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REABILITACAO URBANA:
UM MERCADO EM POTENCIA

BASTA OLHAR PARA AS ZONAS
HISTORICAS DE MUITAS CIDADES
NACIONAIS PARA CONSTATAR
AS POTENCIALIDADES QUE

SE ABREM AO MERCADO NO
AMBITO DA REABILITAGAO

DO EDIFICADO.

A REABILITACAO URBANA ¢ um dos
temas em destaque na presente edigdo
do SIL - Salfo Imobilidrio de Portugal.
Seja ao nivel de projetos ou mesmo nas
conferéncias, esta é uma tematica presen-
te no evento e que esté cada vez mais em
evidéncia no imobilidrio. As associaces
€ empresas que atuam no sector nio tém
dividas de que a reabilitagfio urbana é
uma 4rea com grande potencial de cresci-
mento e onde se deve investir.

De acordo com Vitor Cdias e Silva, presi-
dente do Gecorpa - Grémio das Empresas
de Conservagio e Restauro do Patriménio
Edificado, «estudos recentes estimam
em mais de 100 mil milhGes o mercado

potencial da reabilitacdo do edificado

urbano. A este montante hd que juntar a
reabilitagfio de infraestrutura e dos equi-
pamentos urbanos». A tftulo de exemplo
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e numa cidade como Lisboa, o presidente
do Gecorpa identifica algumas necessi-
dades. Comeca logo por apontar a revi-
talizacdo da baixa pombalina € a neces-
sidade de dar mais atengfio aos bairros
histéricos. <E preciso que a reabilitacio
n#o consista apenas em ‘lavar a cara’ aos
edificios, mas tenha em conta 0s aspetos
relacionados com a segurancga, em par-
ticular em relacio ao risco sismico e de
incéndio», salienta Vitor Céias e Silva.
Este responsével lembra ainda que neste
momento, na eventualidade de suceder
um sismo igual ao de 1755 este apanharia
grande parte do edificado da capital que
se encontra em condi¢des de grande vul-
nerabilidade.

«A reabilitacio, ndo s6 a urbana, mas tam-
bém a das infraestruturas, é o futuro da
construcgio em Portugal», salienta o presi-
dente do Gecorpa. Para que esta drea ndo
seja um embuste e ndo sirva apenas de
‘t4bua de salvagio’ para as velhas empre-
sas de construcgo, é preciso, na opinido de
Vitor Céias e Silva, que o enquadramento
legislativo e regulamentar seja comple-
tamente revisto. Essa revisdo deve ter em
conta uma nova realidade, a de que o setor

deve passar a cuidar da manutencéo e rea-
bilitagio do edificado e da infraestrutura,
em vez de insistir em «mais prédios, mais
betdo e mais asfalto». Como a reabilitagio
é mais complexa que a construgdao nova,
¢ imprescindivel uma maior qualificagdo
das empresas vocacionadas para esta 4rea.
O presidente do Gecorpa, refere que para
estimular este segmento de atividade se
deve também apostar na dinamizacdo do
mercado do arrendamento.

No inicio deste ano a AECOPS - Associa-
¢io de Empresas de Construgdo, Obras
Publicas e Servigos elaborou um recensea-
mento das caréncias do pafs em matéria de
reabilitagdo. A nfvel europeu «Portugal faz
parte do grupo de pafses nos quais os tra-
balhos de reabilitaco de edificios residen-
ciais tém menor peso na produggo total da
construggo, com um racio de 6,2%. Pior
do que Portugal, neste ranking, s6 a Romé-
nia», refere o estudo da AECOPS. Para a
associacio é evidente que o mercado da
reabilitacfio é de facto emergente e tenderd
a tornar-se num futuro muito préximo, no
segmento mais dindmico do setor da cons-
trucdo. No entanto, salienta o estudo, «é
necesséria vontade politica e a mobiliza-
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cio dainiciativa privada para que tal desig-
nio se concretize».

Segundo estimativas da AECOPS as neces-
sidades globais de reabilitagdo e requalifica-
o deverdo ultrapassar os 200 mil milhdes
deeuros. Osedificiosresidenciaise ndoresi-
denciais publicos e privados representam
metade do valor do investimento estimado,
sendo orestante distribuido por patriménio
‘monumental, rede vidria, pontes, etc.

Em face da anélise efetuada, a AECOPS
defende medidas a tomar para uma efe-
tiva dinamizacio do mercado da reabili-
tacdo. O lancamento de obras, a criago e
reforgo de incentivos fiscais, o estimulo do
mercado de arrendamento, a concessdo de
apoios e incentivos 4 reabilitagdo, o alarga-
mento do dmbito das operagtes de reabili-
tagio urbana e a simplificacio legislativa
agilizacio de procedimentos, s3o algumas
delas. Para a associagdio «o lancamento
de um vasto programa de reabilitacdo do
patriménio construido ¢ uma inevitabili-
dade, cujo adiamento apenas prejudica o
crescimento da econormia e o desenvolvi-
mento de Portugal».
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